МЭРИЯ ГОРОДА ЯРОСЛАВЛЯ 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
14.12.2023
№ 1351
О комплексном развитии незастроенной территории в микрорайоне № 13 в Дзержинском районе города Ярославля 

В соответствии со статьями 65 – 69 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Ярославской области от 01.07.2021 № 429-п «Об утверждении Порядка реализации решения о комплексном развитии территории»
МЭРИЯ ГОРОДА ЯРОСЛАВЛЯ ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Осуществить комплексное развитие незастроенной территории в микрорайоне № 13 в Дзержинском районе города Ярославля, площадью 169 017 кв. м, границы 
которой отображены на схеме согласно приложению 1, на которой объекты 
капитального строительства отсутствуют.

2. Установить предельный срок реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории, указанной в пункте 1 постановления, – 10 лет с момента заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории, указанной 
в пункте 1 постановления.

3. Реализация решения о комплексном развитии незастроенной территории, указанной в пункте 1 постановления, осуществляется путем проведения торгов в целях заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории.

4. Установить основные виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории, указанной в пункте 1 постановления, а также предельные параметры разрешенного строительства объектов капитального строительства (приложение 2).

5. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя мэра города Ярославля по вопросам градостроительства.

6. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Мэр города Ярославля 
А.В. Молчанов

Приложение 1

к постановлению мэрии

от 14.12.2023 № 1351
Схема границ незастроенной территории в микрорайоне № 13 
в Дзержинском районе города Ярославля
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– граница незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию.

	Координаты характерных точек границы территории комплексного развития незастроенной территории в микрорайоне № 13 в Дзержинском районе города Ярославля 

в МСК-76

	поз.
	X
	Y

	1.
	385016,08
	1322903,03

	2.
	384999,34
	1322877,70

	3.
	384963,19
	1322905,00

	4.
	384958,19
	1322891,53

	5.
	384951,10
	1322868,73

	6.
	384945,46
	1322845,53

	7.
	384941,28
	1322822,03

	8.
	384938,59
	1322798,31

	9.
	384937,39
	1322774,46

	10.
	384935,25
	1322659,97

	11.
	384970,08
	1322587,62

	12.
	384990,00
	1322585,47

	13.
	385014,17
	1322582,98

	14.
	385038,42
	1322581,51

	15.
	385062,71
	1322581,06

	16.
	385086,99
	1322581,61

	17.
	385111,24
	1322583,20

	18.
	385135,39
	1322585,79

	19.
	385159,42
	1322589,39

	20.
	385183,28
	1322593,99

	21.
	385206,92
	1322599,59

	22.
	385220,72
	1322603,35

	23.
	385253,49
	1322612,58

	24.
	385271,92
	1322617,85

	25.
	385376,45
	1322647,70

	26.
	385394,08
	1322652,73

	27.
	385459,72
	1322671,60

	28.
	385480,50
	1322677,54

	29.
	385497,00
	1322682,25

	30.
	385606,38
	1322713,36

	31.
	385595,15
	1322722,11

	32.
	385594,13
	1322721,32

	33.
	385559,19
	1322749,80

	34.
	385552,53
	1322753,46

	35.
	385549,25
	1322755,52

	36.
	385547,35
	1322756,70

	37.
	385541,03
	1322766,99

	38.
	385540,48
	1322768,69

	39.
	385539,84
	1322770,70

	40.
	385542,19
	1322772,78

	41.
	385549,32
	1322779,12

	42.
	385555,77
	1322784,78

	43.
	385579,51
	1322806,80

	44.
	385562,15
	1322829,93

	45.
	385524,21
	1322791,24

	46.
	385521,57
	1322789,23

	47.
	385518,75
	1322789,62

	48.
	385514,89
	1322794,78

	49.
	385515,19
	1322797,49

	50.
	385517,63
	1322799,60

	51.
	385519,08
	1322800,08

	52.
	385523,81
	1322799,56

	53.
	385531,79
	1322807,03

	54.
	385533,12
	1322808,28

	55.
	385525,74
	1322818,60

	56.
	385524,43
	1322816,82

	57.
	385479,91
	1322762,42

	58.
	385454,99
	1322782,09

	59.
	385428,52
	1322749,52

	60.
	385405,08
	1322768,17

	61.
	385417,85
	1322783,22

	62.
	385408,17
	1322790,82

	63.
	385429,78
	1322817,27

	64.
	385418,62
	1322824,15

	65.
	385389,18
	1322841,54

	66.
	385370,50
	1322852,73

	67.
	385362,85
	1322857,90

	68.
	385357,27
	1322857,13

	69.
	385367,43
	1322869,82

	70.
	385368,20
	1322864,86

	71.
	385373,35
	1322861,62

	72.
	385385,24
	1322876,96

	73.
	385415,38
	1322918,33

	74.
	385418,19
	1322922,14

	75.
	385424,60
	1322930,04

	76.
	385427,61
	1322933,78

	77.
	385444,17
	1322954,18

	78.
	385445,89
	1322956,27

	79.
	385452,34
	1322963,98

	80.
	385441,17
	1322972,97

	81.
	385413,82
	1322939,09

	82.
	385369,59
	1322884,31

	83.
	385362,19
	1322875,15

	84.
	385356,72
	1322879,70

	85.
	385354,01
	1322876,42

	86.
	385339,82
	1322858,87

	87.
	385312,71
	1322826,51

	88.
	385298,47
	1322809,20

	89.
	385277,39
	1322826,49

	90.
	385273,37
	1322821,70

	91.
	385235,98
	1322851,36

	92.
	385245,76
	1322863,12

	93.
	385246,77
	1322864,37

	94.
	385246,35
	1322864,71

	95.
	385253,66
	1322873,72

	96.
	385255,63
	1322872,14

	97.
	385257,25
	1322874,04

	98.
	385278,68
	1322900,24

	99.
	385281,11
	1322903,38

	100.
	385289,50
	1322914,02

	101.
	385290,60
	1322913,09

	102.
	385297,92
	1322922,28

	103.
	385319,24
	1322904,95

	104.
	385322,06
	1322908,57

	105.
	385327,87
	1322915,65

	106.
	385328,74
	1322915,05

	107.
	385331,29
	1322918,42

	108.
	385332,81
	1322922,34

	109.
	385373,53
	1322971,64

	110.
	385375,25
	1322973,59

	111.
	385336,06
	1323005,72

	112.
	385326,88
	1322995,98

	113.
	385312,55
	1322980,35

	114.
	385309,90
	1322982,83

	115.
	385303,45
	1322975,99

	116.
	385300,79
	1322978,53

	117.
	385298,02
	1322976,07

	118.
	385301,43
	1322973,42

	119.
	385247,39
	1322907,98

	120.
	385100,01
	1323025,37

	121.
	385097,12
	1323021,78

	122.
	385092,73
	1323016,76

	123.
	385088,70
	1323012,18

	124.
	385084,95
	1323008,42

	125.
	385079,63
	1323002,93

	126.
	385069,97
	1322988,86

	127.
	385064,04
	1322988,56

	128.
	385053,26
	1322998,42

	129.
	385049,07
	1322996,44

	130.
	385039,81
	1322999,75

	131.
	385046,78
	1323026,26

	132.
	385054,96
	1323040,64

	133.
	385056,71
	1323049,15

	134.
	385012,77
	1322995,44

	135.
	385059,07
	1322958,33

	136.
	385592,86
	1322720,04

	137.
	385597,56
	1322715,47

	138.
	385594,89
	1322712,74

	139.
	385590,20
	1322717,30

	140.
	385321,81
	1322802,10

	141.
	385332,25
	1322791,92

	142.
	385342,16
	1322801,95

	143.
	385331,37
	1322812,36

	144.
	385233,73
	1322759,25

	145.
	385235,53
	1322761,65

	146.
	385209,65
	1322781,43

	147.
	385200,50
	1322769,46

	148.
	385199,28
	1322767,86

	149.
	385225,47
	1322748,23

	150.
	385281,89
	1322810,42

	151.
	385290,02
	1322803,76

	152.
	385283,92
	1322796,30

	153.
	385275,78
	1322802,96


_________________________


Приложение 2

к постановлению мэрии
от 14.12.2023 № 1351
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть выбраны при реализации решения о комплексном развитии незастроенной территории, и предельные параметры 

разрешенного строительства объектов капитального строительства

	Наименование и код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта (м)
	Предельное количество надземных этажей (эт.) (предельная высота, м) 
	Максимальный процент застройки земельного участка (%)

	Для территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж.2)

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

код 2.1.1
	- многоквартирные малоэтажные дома, 
в том числе со встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания
	1
	4
	50

	Среднеэтажная жилая застройка

код 2.5
	- многоквартирные дома, в том числе 
со встроенными, пристроенными, встроенно-пристроенными объектами обслуживания
	1
	8
	50

	Хранение автотранспорта

код 2.7.1
	- многоэтажные наземные, подземные, полуподземные гаражи-стоянки для хранения легкового автотранспорта

	1
	3
	не устанавли-вается

	Коммунальное обслуживание

код 3.1
	- котельные мощностью не более 50 Гкал/ч;
- канализационные насосные станции для перекачки бытовых и поверхностных сточных вод;
- распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, тяговые подстанции, повысительные водопроводные насосные станции, газораспределитель-ные пункты, блочные газорегуляторные пункты, шкафные газорегуляторные пункты;
- автоматические телефонные станции, концентраторы, узловые автоматические телефонные станции, необслуживаемые регенерационные пункты под телекоммуникацион-ное оборудование;
- линии электропередачи, линии связи 
(в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы 
и другие подобные сооружения;
- устройство электрохимической защиты газопроводов от коррозии (ЭХЗ)
	1
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Оказание социальной помощи населению

код 3.2.2
	- клубы по интересам, кроме развлекательных, работающих в ночное время
	1
	3
	60

	Оказание услуг связи

код 3.2.3
	- отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты
	1
	3
	60

	Бытовое обслуживание

код 3.3
	- объекты бытового обслуживания (приемные пункты химчистки и прачечных, парикмахерские, салоны красоты, ателье, обувные мастерские, фотоателье, пункты проката и другие подобные объекты)
	1
	3
	60

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

код 3.4.1
	- амбулаторно-поликлинические учреждения (поликлиники для детей и взрослых общего профиля, стоматологические поликлиники 
и кабинеты, консультативные 
и диагностические центры без стационара);
- молочные кухни, раздаточные пункты детского питания
	1
	3
	60

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

код 3.5.1
	- дошкольные образовательные организации
	1
	3
	не устанавли-вается 

	
	- общеобразователь-ные организации;
- организации дополнительного образования
	
	4
	


	Объекты культурно-досуговой деятельности

код 3.6.1
	- выставочные залы, художественные галереи и салоны;
- объекты культуры клубного типа, дома культуры, студии, дома творчества, библиотеки
	1
	3
	60

	Магазины

код 4.4
	- объекты розничной торговли;
- аптеки, аптечные пункты
	1
	3
	60

	Обеспечение занятий спортом в помещениях

код 5.1.2
	- здания, комплексы физкультурно-оздоровительного назначения без стационарных трибун и с трибунами
	1
	3
	60

	Оборудованные площадки для занятий спортом

код 5.1.4
	- оборудованные спортивные площадки
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Обеспечение внутреннего правопорядка

код 8.3
	- защитные сооружения гражданской обороны;
- пункты охраны правопорядка
	1
	3
	не устанавли-вается

	Улично-дорожная сеть

код 12.0.1
	- проезды;
- автомобильные дороги;
- улицы и дороги местного значения 
с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Благоустройство территории

код 12.0.2
	- элементы благоустройства
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Для территориальной зоны образовательных оранизаций для детей (ДУ)

	Коммунальное обслуживание

код 3.1
	- трансформаторные подстанции;
- котельные мощностью 
не более 50 Гкал/ч
	1
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается


	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

код 3.5.1
	- дошкольные образовательные организации
	1
	3
	50

	
	- общеобразова-тельные организации, в том числе здания, спортивные сооружения, предназначенные для занятия обучающихся физической культурой и спортом;
- организации дополнительного образования
	
	4
	

	
	- образовательные организации для обучающихся с ограниченными возможностями здоровья
	
	2
	

	Обеспечение занятий спортом в помещениях

код 5.1.2
	- здания, комплексы физкультурно-оздоровительного назначения, бассейны
	1
	2
	60

	Оборудованные площадки для занятий спортом

код 5.1.4
	- оборудованные спортивные площадки
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Улично-дорожная сеть

код 12.0.1
	- проезды;
- автомобильные дороги;
- улицы и дороги местного значения с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Для территориальной зоны инженерно-транспортной инфраструктуры (ИТ.1)

	Коммунальное обслуживание

код 3.1
	- очистные сооружения поверхностного стока открытого типа;
- очистные сооружения поверхностного стока закрытого типа;
- линии электропередачи, трубопроводы и другие подобные сооружения;
- зарядные станции;
- инженерные сооружения на водотоке (перепускные трубы, напорные стенки, кюветы, водоотводящие канавы и другие подобные сооружения, подпорные стенки)
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Служебные гаражи

код 4.9
	- подземные автостоянки 
(с учетом положений статьи 29 Правил*)
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Связь

код 6.8
	- станции сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
- автоматические телефонные станции, концентраторы, узловые автоматические телефонные станции, необслуживаемые регенерационные пункты под телекоммуникацион-ное оборудование;
- линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения)
	1
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Обслуживание перевозок пассажиров

код 7.2.2
	- остановочные пункты общественного транспорта
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается

	Улично-дорожная сеть

код 12.0.1
	- магистральные улицы общегородского значения с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры;
- магистральные улицы районного значения с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры;
- автомобильные дороги;
- улицы и дороги местного значения с объектами инженерно-транспортной инфраструктуры;
- мосты, тоннели, эстакады, многоуровневые развязки и их конструктивные элементы, надземные и подземные пешеходные переходы;
- объекты и сооружения дорожного хозяйства;
- сооружения для размещения информации, относящейся к безопасности дорожного движения;
- трамвайные линии;
- объекты пожарной охраны (резервуары, пожарные водоемы)
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается
	не устанавли-вается


* Правила землепользования и застройки города Ярославля, утвержденные решением муниципалитета города Ярославля от 17.09.2009 № 201.

1. В территориальных зонах застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж.2) 
и образовательных организаций для детей (ДУ) минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения здания, 
строения, сооружения, за пределами которых запрещено строительство здания, строения, сооружения, за исключением линейных объектов, устанавливаются в соответствии 
с требованиями статей 7, 16 Правил землепользования и застройки города Ярославля, утвержденных решением муниципалитета города Ярославля от 17.09.2009 № 201, 
но не менее 1 метра, в случае строительства единого объекта капитального строительства минимальные отступы от общей границы смежных земельных участков – 0 метров.

Минимальные отступы от границы земельного участка, предназначенного для размещения образовательной организации для детей, а также от границы территориальной зоны образовательных организаций для детей (ДУ) до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений иного назначения составляют 6 метров.

2. Площадь озеленения территории общего пользования для зон застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж.2) и образовательных организаций для детей (ДУ) (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) должна составлять не менее 25% площади территории комплексного развития.

3. Максимальная плотность застройки.
Плотность застройки участков территориальной зоны застройки многоквартирными домами малой и средней этажности следует принимать не более указанных значений:
- коэффициент застройки (отношение площади, занятой под зданиями 
и сооружениями, к площади участка (микрорайона, квартала) – 0,4;
- коэффициент плотности застройки (отношение площади всех этажей зданий 
и сооружений к площади участка (микрорайона, квартала) – 0,8.

Коэффициенты застройки и плотности застройки приведены для территории микрорайона, квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений 
и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется 
по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. Границами микрорайонов, кварталов являются красные линии.

4. Соотношение общей площади жилых и нежилых помещений, в многоквартирных домах, подлежащих строительству.

Общая площадь нежилых помещений должна быть не менее 1% от суммарной площади всех жилых помещений, но не более:
- 15% для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, код 2.1.1;
- 20% для среднеэтажной жилой застройки, код 2.5. 
Указанные нежилые помещения подлежат расположению на первых надземных этажах многоквартирных домов.

5. Обеспеченность незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию, объектами обслуживания, в том числе социального назначения.

В соответствии с картой планируемого размещения объектов местного значения «Объекты дошкольного, общего (начального, основного, среднего) и дополнительного образования для детей» в составе Генерального плана города Ярославля в границах развиваемой территории предусмотрено размещение двух дошкольных образовательных организаций и общеобразовательной организации.
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– граница незастроенной территории, подлежащей комплексному развитию;
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– дошкольная образовательная организация;
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– общеобразовательная организация.


В нормативном радиусе (500 м) доступности от развиваемой территории: 
- расположена существующая дошкольная образовательная организация – 
МДОУ Детский сад № 55 (ул. 1905 года, д. 11 – корпус № 1, ул. 1-я Приречная, д. 19а – корпус № 2); 
- в стадии проектирования и строительства находится ДОУ на 280 мест 
(территория в районе пересечения ул. Малой Норской и Ленинградского просп.), 
срок ввода в эксплуатацию – 2023 год; ДОУ на 330 мест (Тутаевское шоссе (за д. 105) 
в МКР № 12), срок ввода в эксплуатацию – 2024 – 2025 годы;
- запланировано к проектированию и строительству ДОУ на 320 мест (территория 
в районе пересечения ул. Малой Норской и Ленинградского просп.), граница земельного участка которого установлена в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории микрорайона № 15 в районе Ленинградского просп. и ул. Большой Норской в Дзержинском районе города Ярославля, утвержденным постановлением мэрии 
города Ярославля от 19.12.2013 № 2970, срок строительства не установлен; 
- в стадии строительства находится образовательная организация – средняя общеобразовательная школа (далее – СОШ) на 1100 мест (ул. Пашуковская), срок ввода 
в эксплуатацию – 2023 год; 
- запланирована к проектированию и строительству СОШ на 1100 мест (территория в районе пересечения ул. Малой Норской и Ленинградского просп.), граница земельного участка которой установлена в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории микрорайона № 15 в районе Ленинградского просп. и ул. Большой Норской в Дзержинском районе города Ярославля, утвержденным постановлением мэрии 
города Ярославля от 19.12.2013 № 2970, срок строительства не установлен.

Также в нормативном радиусе доступности (1000 м) от развиваемой территории расположены организации здравоохранения: ГАУЗ Клиническая больница № 9, поликлиника № 1 (2-й Норский пер., д. 9), ГАУЗ Клиническая больница № 9, 
взрослая больница (ул. Большая Любимская, д. 78).

В пешеходной и транспортной доступности расположены:
- организации в области торговли: частные и сетевые магазины типа: «Пятерочка», «Магнит» и «Магнит-Косметик», ТРК «Альтаир» (Ленинградский просп., д. 123), гипермаркет «Лента» (Ленинградский просп., д. 54а), гипермаркет «Магнит Семейный» (Ленинградский просп., д. 50а), ТЦ «Северная звезда» (Ленинградский просп., д. 62), 
ТЦ «Арцах» (Ленинградский просп., д. 64), ТЦ «Звездный» (Ленинградский просп., д. 65а), аптеки;
- организации физической культуры и массового спорта: СОК по ул. Панина, 
д. 33а и д. 34б, ледовый комплекс «Чемпион» (ул. Панина, д. 34а);
- организации культуры и досуга: парк культуры и отдыха «30-летия Победы» (Ленинградский просп., д. 85а), церковь иконы Божия Матери Нечаянная Радость 
в Брагино (Ленинградский просп., д. 97а), кинотеатр Киномакс (Ленинградский просп., 
д. 123);
- организации в области обслуживания: рестораны быстрого питания «Вкусно 
и точка» (Ленинградский просп., д. 109) и «Медвежий угол» (Ленинградский просп., д. 62), ресторан «Эребуни» (Ленинградский просп., д. 62), АЗС Руспетрол 
(Ленинградский просп., д. 94), АЗС Лукойл (Тутаевское шоссе, д. 20), АЗС «Роснефть» (Ленинградский просп., д. 86а).

_______________________
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